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ΑΡΘΡΟ 1. ΓΕΝΙΚΑ 

 

1.Η εταιρεία ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. ιδρύθηκε µε κοινή απόφαση των Υπουργών Εθνικής 
Οικονοµίας, Οικονοµικών και ΠΕΧΩ∆Ε (Απόφαση 81706/6085/6-10-1995, ΦΕΚ 872Β/19-10-
96). 

2. Η εταιρεία είναι Νοµικό Πρόσωπο Ιδιωτικού ∆ικαίου, λειτουργεί σύµφωνα µε τους κανόνες της 
ιδιωτικής οικονοµίας, διέπεται από τις διατάξεις των Ν. 2190/1920, 2229/94, όπως 
τροποποιήθηκαν και ισχύουν, δεν υπάγεται στην κατηγορία των οργανισµών και επιχειρήσεων 
του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα και δεν εφαρµόζονται σ’ αυτήν οι διατάξεις που διέπουν 
εταιρείες που, έµµεσα ή άµεσα, ανήκουν στο ∆ηµόσιο. 

3. Σκοπός της εταιρείας είναι η µελέτη, η σύνταξη και η λειτουργία του Εθνικού  Κτηµατολογίου. 

4. Για την επίτευξη του σκοπού αυτού και για την κάλυψη των αυξηµένων αναγκών της 
λειτουργίας  του Κτηµατολογικού Γραφείου Ρόδου, προκηρύσσει διαγωνισµό για την εξεύρεση 
ακινήτου στην πόλη της Ρόδου και κατά προτίµηση  στο κέντρο της πόλης όπου βρίσκεται και 
το Κτηµατολογικό Γραφείο Ρόδου προκειµένου να το µισθώσει για την κάλυψη των αναγκών 
λειτουργίας του  Κτηµατολογικού Γραφείου Ρόδου και της εταιρείας. 

 

ΑΡΘΡΟ 2. ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

 
Ο παρών διαγωνισµός διέπεται από τον Κανονισµό της εταιρείας για τη σύναψη συµβάσεων 
µίσθωσης, έτσι όπως έχει αποφασιστεί και τροποποιηθεί µε τις 134/17-7-2003 (απ. 9),162/3-07-
2005 και 204/20-07-2005 αποφάσεις του ∆ιοικητικού Συµβουλίου αυτής. 

Σε περίπτωση κατακύρωσης θα υπογραφεί  Σύµβαση  Μίσθωσης Ακινήτου σύµφωνα µε το 
Παράστηµα Α’ της παρούσας. Η συµµετοχή στο διαγωνισµό συνεπάγεται την αποδοχή των 
όρων της σύµβασης του Παραρτήµατος Α’. 

 
 
ΑΡΘΡΟ 3. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΠΡΟΣ ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 
Το ακίνητο θα πρέπει να διαθέτει ωφέλιµη καθαρή επιφάνεια (µετά την αφαίρεση των 
κοινοχρήστων χώρων) 100 τ.µ, τα οποία προβλέπεται να χρησιµοποιηθούν για τη λειτουργία 
υπηρεσιών γραφείου. Η συνολικά απαιτούµενη επιφάνεια θα πρέπει να προσφέρεται, κατά 
προτίµηση, σε έναν αυτοτελή χώρο ενός ή περισσοτέρων ορόφων, σε ισόγειο επίπεδο για την 
εγκατάσταση υπηρεσιών εξυπηρέτησης κοινού.  
Η προσφορά χώρων µικρότερου ή µεγαλύτερου εµβαδού θα εξεταστεί εφόσον από τα λοιπά 
στοιχεία της προσφοράς κριθεί ότι ο προσφερόµενος χώρος ικανοποιεί τις ανάγκες της 
Υπηρεσίας. 
Η στέγαση των υπηρεσιών της εταιρίας ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. και του Κ.Γ. Ρόδου είναι 
επιθυµητό να γίνει σε χώρους µε σύγχρονες κτιριακές υποδοµές, που έχουν σχεδιαστεί και 
κατασκευαστεί ως καταστήµατα ή χώροι γραφείων, και εξασφαλίζουν βασικές απαιτήσεις 
σωστής λειτουργίας γραφειακών χώρων ως ακολούθως: 
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• Σωστή κατανοµή και διάκριση των κοινόχρηστων και ιδιωτικών κυκλοφοριών στα κτίρια 
(είσοδοι, κλιµακοστάσια, ανελκυστήρες, διάδροµοι κλπ)  

• Επαρκής ηλεκτροµηχανολογικός εξοπλισµός των κτιρίων για τη λειτουργία τους ως 
καταστήµατα ή γραφειακοί χώροι (επάρκεια παροχών ρεύµατος, καλωδιώσεων, τεχνητού 
φωτισµού, σύστηµα κλιµατισµού-εξαερισµού, πυρασφάλειας κλπ). 

 
∆εδοµένου ότι η ηλικία του κτιρίου αποτελεί βασικό παράγοντα για την ποιότητα των χώρων 
γραφείου και τη λειτουργία του Η/Μ εξοπλισµού, καθώς καθορίζει άµεσα το βαθµό των 
επεµβάσεων προσαρµογής και εκσυγχρονισµού ή συµπλήρωσης αυτών, είναι επιθυµητή η 
στέγαση σε νεόδµητο κτίριο ή τουλάχιστον σε κτίριο µε ηµεροµηνία έκδοσης οικοδοµικής άδειας 
εντός της τελευταίας 15ετίας. Σε περίπτωση κτιρίων παλαιότερης κατασκευής και εφόσον κριθεί 
απαραίτητο, είναι δυνατό να ζητηθεί µε την υπογραφή της σύµβασης µίσθωσης από τον 
εκµισθωτή προηγούµενος εκσυγχρονισµός δια παρεµβάσεων σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της 
εταιρείας. 
 
Ο  προσφερόµενος χώρος θα πρέπει να είναι άµεσα διαθέσιµος προς µίσθωση. 
  
ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΤΙΚΟΤΗΤΑΣ ΚΑΙ ΑΝΤΙΣΕΙΣΜΙΚΟΤΗΤΑΣ 
  
Το ακίνητο πρέπει να πληροί: 

• Ως προς τα στατικά φορτία λειτουργίας της πλάκας ή πλακών δαπέδου: 
o Για τα µόνιµα φορτία: 3ΚN/τ.µ. 
o Για τα κινητά φορτία: 2ΚΝ/τ.µ. 

• Ως προς την αντισεισµικότητα του κτιρίου: 
o Είναι επιθυµητό να πληρούνται οι απαιτήσεις του Νέου Ελληνικού Αντισεισµικού 

Κανονισµού (ΝΕΑΚ) και του Γενικού Οικοδοµικού Κανονισµού (ΓΟΚ), όπως αυτοί 
έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν για χώρους συνάθροισης κοινού. 

o Είναι επιθυµητό το κτίριο να είναι κατηγορίας σπουδαιότητας IV. 
 
 
 
ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΧΩΡΩΝ & ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 
 
Τα κτιριοδοµικά στοιχεία του κτιρίου (τοιχοποιίες, δάπεδα, πόρτες, χώροι υγιεινής κλπ) θα 
πρέπει να ανταποκρίνονται ποιοτικά σε ένα σύγχρονο γραφειακό χώρο και να διαθέτουν 
υποδοµές για την εξυπηρέτηση των ατόµων µε ειδικές ανάγκες. Ειδικότερα, οι χώροι πρέπει να 
διαθέτουν τα ακόλουθα χαρακτηριστικά: 
 
1. Να είναι λειτουργικοί, συνδυάζοντας κατάλληλα κύριους και βοηθητικούς χώρους. Είναι 
ιδιαίτερα επιθυµητό οι κύριοι χώροι να είναι σχετικά µεγάλης επιφάνειας, κατά το δυνατόν ενιαίοι 
και όχι κατακερµατισµένοι, ώστε να είναι δυνατή  η ελεύθερη διαµόρφωση τους. 
2. Να αποτελούν ισόγεια καταστήµατα ή, εναλλακτικά, γραφειακούς χώρους επί ορόφων µε 
ανελκυστήρα, κατά προτίµηση, κατάλληλο για την εξυπηρέτηση ΑΜΕΑ 
3. Να διαθέτουν ευκολία πρόσβασης µέσω ΙΧ και µέσων µαζικής µεταφοράς. Επιθυµητή είναι η 
ύπαρξη χώρου στάθµευσης εντός ή πέριξ του κτιρίου 
4. Θα πρέπει να διαθέτουν επαρκή αριθµό WC και, κατά προτίµηση, επιπλέον κουζινάκι 
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5. Οι όροφοι θα πρέπει να έχουν ελάχιστο ελεύθερο ύψος 2,70 µ. 
6. Το ελάχιστο πλάτος κοινόχρηστων διαδρόµων θα πρέπει να είναι κατά προτίµηση 1,20 µ. 
7. Θα πρέπει να διαθέτουν επαρκή φυσικό φωτισµό και εξαερισµό. 
 
Η ύπαρξη θέσεων στάθµευσης αποκλειστικής χρήσης του µισθίου εντός του οικοπέδου της 
οικοδοµής είναι επιθυµητή αλλά όχι δεσµευτική για τους προσφέροντες και θα εκτιµηθεί θετικά. 
Η επιφάνεια αυτή δεν προσµετράται στις συνολικές απαιτήσεις χώρου που αναφέρθηκαν 
παραπάνω. 
 
Ειδικότερα ο ηλεκτροµηχανολογικός εξοπλισµός του κτιρίου θα πρέπει να καλύπτει τις ελάχιστες 
απαιτήσεις όπως περιγράφονται παρακάτω. 
 
Ασφάλεια χώρου 

Οι χώροι θα πρέπει να καλύπτονται από σύστηµα προστασίας από εξωτερικούς κινδύνους 
(συναγερµός και πυρανίχνευση συνδεδεµένα σε κεντρικό πίνακα µε δυνατότητα σύνδεσης σε 
κέντρο λήψης σηµάτων). Το σύστηµα ασφαλείας θα πρέπει να καλύπτει όλα τα πιθανά σηµεία 
παραβίασης. Η ύπαρξη µηχανισµών πυρόσβεσης στους προσφερόµενους χώρους θα 
συνεκτιµηθεί κατά την αξιολόγηση. 
 
Τυχόν ευαίσθητες εξωτερικές υάλινες επιφάνειες (υαλοστάσια, παράθυρα, γυάλινες εξώθυρες) 
θα πρέπει να είναι κατασκευασµένες από υλικά υψηλής αντοχής σε θραύση. Για την περαιτέρω 
διασφάλιση υπερβολικά ευαίσθητων υαλοπινάκων είναι δυνατόν να ζητηθεί η τοποθέτηση από 
τους εκµισθωτές κατάλληλων προστατευτικών µέσων (σιδηρά κιγλιδώµατα, ρολλά κ.λπ.). 
 
Κλιµατισµός (Θέρµανση – Ψύξη) και Αερισµός 

Το κτίριο θα πρέπει να διαθέτει πλήρη κλιµατισµό (θέρµανση – ψύξη – αερισµός) στους χώρους 
των γραφείων, µε δυνατότητα αυτόνοµης λειτουργίας. 
 
Ισχυρά ρεύµατα 

Θα πρέπει να εξασφαλίζεται επαρκής τριφασική παροχή ρεύµατος για τις συνολικές ανάγκες 
των γραφειακών χώρων µε πρόβλεψη µίας (1) θέσης γενικής ρευµατοληψίας (πρίζας) ανά 7 τ.µ. 
γραφειακού χώρου. 
 
Ο φωτισµός θα πρέπει να καλύπτει τα σταθερότυπα για γραφειακούς χώρους εξασφαλίζοντας 
ένταση τουλάχιστον 300-400 Lux για τους γραφειακούς χώρους. Θα πρέπει επίσης να 
υφίστανται φώτα ασφαλείας στους κοινόχρηστους χώρους (διάδροµοι, κλιµακοστάσια κλπ). 
 
Οι ενδιαφερόµενοι ιδιοκτήτες, τα ακίνητα των οποίων δεν πληρούν απόλυτα τις ανωτέρω 
επιθυµητές λειτουργικές και κατασκευαστικές προδιαγραφές, µπορούν να υποβάλλουν µε την 
προσφορά τους υπεύθυνη δήλωση ότι θα προβούν στις επεµβάσεις που θα τους ζητηθούν, 
ώστε το ακίνητο να καταστεί κατάλληλο. 
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ΑΡΘΡΟ 4. ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

 
Η µίσθωση που θα συναφθεί υπάγεται στις διατάξεις του κωδικοποιηµένου νόµου περί 
εµπορικών µισθώσεων Π.∆. 34/1995 όπως ισχύει µε τους ειδικότερους όρους που έχουν ως 
εξής: 
 

Η διάρκεια της µίσθωσης θα είναι τετραετής (4).   

Η καταβαλλόµενη εγγύηση θα είναι ίση µε ένα µηνιαίο µίσθωµα. 

Η µισθώτρια εταιρία θα καταβάλει το µισό του τέλους χαρτοσήµου επί του µισθώµατος. 

Το µίσθωµα θα ακολουθεί ετήσια τιµαριθµική αναπροσαρµογή στο εκάστοτε καταβαλλόµενο 
µίσθωµα. 

 
 
ΑΡΘΡΟ 5. ΤΙΤΛΟΣ ΣΥΜΒΑΣΗΣ 

 
Ο τίτλος της σύµβασης είναι «Μίσθωση ακινήτου για τις ανάγκες της εταιρίας 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. και του Κτηµατολογικού Γραφείου Ρόδου». Ο τίτλος αυτός πρέπει να 
αναγράφεται στον φάκελο προσφοράς που θα υποβάλλουν οι ενδιαφερόµενοι καθώς και στην 
αλληλογραφία κατά τη διάρκεια του ∆ιαγωνισµού. 
 
 
ΑΡΘΡΟ 6.  ∆ΙΑ∆ΙΚΑΣΙΑ ∆ΙΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ∆ΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ 

 
Αρµόδιο Όργανο για τη διενέργεια του ∆ιαγωνισµού 
Ορίζεται Επιτροπή Αξιολόγησης και Παραλαβής, η οποία εισηγείται προς το αρµόδιο όργανο για 
τη λήψη της απόφασης, που είναι ο ∆ιευθύνων Σύµβουλος.  
 
Η επιλογή του εκµισθωτή θα γίνει µε ανοικτή διαδικασία µεταξύ όσων υποβάλλουν προσφορά 
σύµφωνα µε τα παρακάτω: 
 

1. Οι ενδιαφερόµενοι υποβάλλουν την προσφορά τους σε κλειστό φάκελο στα γραφεία της 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. (Μεσογείων 288 – 15562 Χολαργός). 

2. Η Επιτροπή προβαίνει αµέσως µετά την υποβολή σε αποσφράγιση των προσφορών, 
παρουσία των ενδιαφεροµένων και κατόπιν συνεννόησης µαζί τους, ενεργεί αυτοψία των 
ακινήτων που προσφέρθηκαν, κρίνει την επάρκεια αυτών και συντάσσει πρακτικό 
σχετικά µε την καταλληλότητα τους και για το αν πληρούνται οι όροι της διακήρυξης. Στο 
πρακτικό συµπεριλαµβάνονται και τυχόν άλλες υποδείξεις σχετικά µε την κατάσταση του 
ακινήτου και των εργασιών που απαιτούνται σε αυτό. 

3. Η αυτοψία ενεργείται παρουσία των ενδιαφεροµένων. Η µη δυνατότητα διενέργειας 
αυτοψίας συγκεκριµένου ακινήτου συνεπάγεται τον αποκλεισµό της σχετικής 
προσφοράς. 

4. Το ως άνω πρακτικό γνωστοποιείται σε όσους υπέβαλαν προσφορά προς ενηµέρωσή 
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τους.  
5. Οι υποβάλλοντες προσφορά των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα καλούνται µε 

την ίδια γνωστοποίηση να λάβουν µέρος σε προφορική µειοδοτική δηµοπρασία ενώπιον 
της Επιτροπής σε συγκεκριµένο τόπο, ηµέρα και ώρα. 

6. Κατά τη συνεδρίαση της προηγούµενης παραγράφου όσοι πρόσφεραν για µίσθωση 
ακίνητα, που κρίθηκαν κατάλληλα, µειοδοτούν προφορικά επί της χαµηλότερης έγγραφης 
προσφοράς. Οι προφορικές προσφορές είναι δεσµευτικές. 

7. Εάν δεν υποβληθούν κατά τη διαδικασία της µειοδοτικής δηµοπρασίας προφορικές 
προσφορές επιλέγεται το ακίνητο για το οποίο προσφέρθηκε το χαµηλότερο µίσθωµα. Σε 
περίπτωση ίσων προσφορών η επιτροπή επιλέγει το καταλληλότερο, κατά την κρίση της, 
ακίνητο. 

8. Σε κάθε περίπτωση το κριτήριο για την επιλογή είναι το καταλληλότερο από κάθε 
άποψη ακίνητο για τη συγκεκριµένη χρήση. 

9. Η επιτροπή µετά την ολοκλήρωση των εργασιών της διαβιβάζει το πρακτικό στο αρµόδιο 
όργανο το οποίο αποφασίζει για την έγκριση ή µη αυτού.  

10. Μετά την απόφαση του αρµόδιου οργάνου καλείται ο επιλεγόµενος να προσέλθει για την 
κατάρτιση της σύµβασης.  

 
 
ΑΡΘΡΟ 7. ΧΟΡΗΓΗΣΗ ΤΕΥΧΩΝ ∆ΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ, ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ, ∆ΙΕΥΚΡΙΝΙΣΕΙΣ 
 
1. Το παρόν τεύχος διακήρυξης διατίθεται στους ενδιαφερόµενους από την  ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 
Α.Ε. 

 
� Υπηρεσία Πρωτοκόλλου (Ισόγειο) 

Λεωφ. Μεσογείων 288 
155 62 Χολαργός 
Τηλ.: 210-6505 713 
Fax:  210-6537 723 

 
Εφόσον ζητηθούν πληροφορίες, έγγραφα κ.λ.π, σχετικά µε την µίσθωση, αυτές παρέχονται 
τουλάχιστον τρεις (3) εργάσιµες ηµέρες πριν από την ηµεροµηνία λήξης της προθεσµίας που 
έχει ορισθεί για την υποβολή των προσφορών. 
 
 
ΑΡΘΡΟ 8. ∆ΙΚΑΙΟΥΜΕΝΟΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ 
 
∆εκτοί στο διαγωνισµό γίνονται ιδιοκτήτες ακινήτων φυσικά ή νοµικά πρόσωπα. 
 
 
ΑΡΘΡΟ 9. ΤΡΟΠΟΣ ΚΑΙ ΠΡΟΘΕΣΜΙΑ ΥΠΟΒΟΛΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΑΣ 

 
1. Η προσφορά πρέπει να ακολουθεί, σε ό,τι αφορά τον τρόπο υποβολής και το περιεχόµενο 
του φακέλου, τα οριζόµενα στην παρούσα διακήρυξη. 

2. Η προθεσµία υποβολής των προσφορών λήγει την 6/10/2009 και ώρα 14.00 Παράταση, 
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πέραν αυτής της ώρας, αποκλείεται σε οποιαδήποτε περίπτωση. Οι υποψήφιοι δεσµεύονται για 
την προσφορά τους, για διάστηµα εξήντα ηµερολογιακών ηµερών από την ηµεροµηνία λήξης 
της προθεσµίας υποβολής των προσφορών. 

3. Ο φάκελος της προσφοράς πρέπει να κατατεθεί στην Επιτροπή Αξιολόγησης και Παραλαβής 
κατά την παραπάνω οριζόµενη ηµέρα και ώρα ή να αποσταλεί µε συστηµένη επιστολή ή µε 
υπηρεσία courier στην παρακάτω διεύθυνση. 

4. Ο φάκελος πρέπει να είναι σφραγισµένος και να φέρει τα στοιχεία του αποστολέα και 
υποχρεωτικά την παρακάτω ένδειξη: 

 

ΣΦΡΑΓΙΣΜΕΝΗ ΠΡΟΣΦΟΡΑ 
ΓΙΑ ΤΗΝ ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΣΤΗ ΡΟ∆Ο 

 
Προς: ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. 

Λ/ ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 288– 15562  ΧΟΛΑΡΓΟΣ - ΑΘΗΝΑ 
 

ΝΑ ΜΗΝ ΑΝΟΙΧΘΕΙ ΑΠΟ ΤΗΝ ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΠΡΩΤΟΚΟΛΛΟΥ 
 
5. Στην περίπτωση αποστολής της προσφοράς µε συστηµένη επιστολή ή courier, διευκρινίζεται 
ότι οι υποψήφιοι φέρουν ακέραια την ευθύνη της έγκαιρης παραλαβής της από την 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε., δεδοµένου ότι πρέπει να έχει παραληφθεί από την  ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 
Α.Ε. µέχρι την ανωτέρω ηµεροµηνία και ώρα. 

6. Ο σφραγισµένος φάκελος της προσφοράς πρέπει να συνοδεύεται από αίτηση συµµετοχής 
στο διαγωνισµό (εκτός του φακέλου της προσφοράς) στην οποία ο διαγωνιζόµενος θα αναφέρει 
τη σύµβαση για την οποία υποβάλλει προσφορά, τα στοιχεία του (επωνυµία, διεύθυνση, 
αριθµός τηλεφώνου, fax), δήλωση ορισµού αντικλήτου µε πλήρη τα στοιχεία αυτού και τέλος θα 
υπογράφεται από τον ίδιον ή το νόµιµο εκπρόσωπο αυτού. 

7. Η προσφορά πρέπει να περιέχει περιγραφή των επιµέρους χώρων, της διαθέσιµης ωφέλιµης 
καθαρής και µικτής επιφάνειας αυτού, της θέσης και των λοιπών χαρακτηριστικών του 
προσφερόµενου µισθίου που ο υποψήφιος εκµισθωτής θεωρεί σηµαντικά για την υποστήριξη 
της προσφοράς του και επί πλέον:  

• το προσφερόµενο µηνιαίο µίσθωµα,  

•  υπεύθυνη δήλωση του εκµισθωτή ότι πληρούνται ή υπερκαλύπτονται οι προδιαγραφές 
του άρθρου 3 της παρούσας ή ότι προτίθεται να προβεί σε συγκεκριµένες παρεµβάσεις 
ώστε να ικανοποιηθούν έως το χρόνο εκµίσθωσης όλες οι ζητούµενες τεχνικές 
προδιαγραφές 

• τον τίτλο ιδιοκτησίας και το πιστοποιητικό µεταγραφής αυτού, 

• επικυρωµένο αντίγραφο (από την πολεοδοµική Υπηρεσία) της οικοδοµικής άδειας του 
ακινήτου  επί του οποίου βρίσκεται το προς µίσθωση ακίνητο, 

• αρχιτεκτονική κάτοψη του χώρου,  

• τοµή ορόφου, όπου θα φαίνεται το νόµιµο ελεύθερο ύψος και σε περίπτωση 
διαφοροποίησης θα δηλώνεται το υφιστάµενο, 

• τοπογραφικό διάγραµµα και ξυλότυποι, στους οποίους θα φαίνονται τα φορτία 
σχεδιασµού και ο Αντισεισµικός Κανονισµός που χρησιµοποιήθηκε στο σχεδιασµό του 
κτιρίου, 
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• σε περίπτωση κτιρίων µε ηµεροµηνία αρχικής άδειας οικοδοµής προ του 1983, θα 
πρέπει να συνυποβληθεί βεβαίωση (υπεύθυνη δήλωση) Πολιτικού Μηχανικού ότι το 
κτίριο είναι στατικά επαρκές για τη σκοπούµενη χρήση και ο Αντισεισµικός Κανονισµός 
που χρησιµοποιήθηκε στο σχεδιασµό του κτιρίου. 

8. Σε περίπτωση υποβολής προσφοράς από νοµικά πρόσωπα υποβάλλονται όλα τα 
νοµιµοποιητικά στοιχεία αυτών καθώς και πιστοποιητικά από τα οποία αποδεικνύεται ότι δεν 
έχει πτωχεύσει, δεν τελεί υπό καθεστώς εκκαθάρισης και αναγκαστικής διαχείρισης και ότι δεν 
έχει κατατεθεί αίτηση για πτώχευση, εκκαθάριση, αναγκαστική διαχείριση. Τα ως άνω 
πιστοποιητικά υποβάλλονται και για τα οµόρρυθµα µέλη των οµορρύθµων και ετερορρύθµων 
εταιριών. 
 
 
ΑΡΘΡΟ 10.  ΑΚΥΡΩΣΗ-ΜΑΤΑΙΩΣΗ ∆ΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ, ΥΠΟΓΡΑΦΗ ΣΥΜΒΑΣΗΣ 

 

1. Ο διαγωνισµός ολοκληρώνεται µε την απόφαση του ∆ιευθύνοντα Συµβούλου της 
ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. για την επιλογή του εκµισθωτή. 

2. Ο ∆ιευθύνων Σύµβουλος έχει δικαίωµα, αιτιολογηµένα, να µην αποδεχθεί την εισήγηση της 
Επιτροπής Αξιολόγησης και Παραλαβής.   

3. Σε περίπτωση ακύρωσης ή µαταίωσης του διαγωνισµού, όσοι είχαν συµµετάσχει σε αυτόν, 
δεν έχουν δικαίωµα αποζηµίωσης οποιασδήποτε µορφής, για οποιονδήποτε λόγο. 

4. Ο ανακηρυχθείς ανάδοχος θα κληθεί, το αργότερο, µέσα σε προθεσµία δεκαπέντε (15) 
εργάσιµων ηµερών από την κοινοποίηση σε αυτόν της σχετικής απόφασης του ∆ιευθύνοντα 
Συµβούλου της ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. για την υπογραφή της σύµβασης. Αν η προθεσµία αυτή 
περάσει άπρακτη από  υπαιτιότητα του ανακηρυχθέντος Αναδόχου, ο οποίος, παρά το γεγονός 
ότι έχει κληθεί, δεν προσέλθει για την υπογραφή της σύµβασης, ύστερα από απόφαση 
∆ιευθύνοντα Συµβούλου είτε ανακηρύσσεται ανάδοχος ο υποψήφιος, του οποίου η προσφορά 
έπεται στην κατάταξη είτε  ακυρώνει το διαγωνισµό. 

 
 
ΑΡΘΡΟ 11. ΤΕΛΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ 

 
1. Η υποβολή της προσφοράς του διαγωνιζοµένου επέχει και θέση βεβαίωσης αυτού ότι έχει 
λάβει γνώση των όρων της διακήρυξης και αποδέχεται ανεπιφύλακτα αυτούς. 

2. Η ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. διατηρεί το δικαίωµα να επιφέρει µε τη µισθωτική σύµβαση 
αλλαγές, προσθήκες, τροποποιήσεις των όρων που περιέχονται στο παρόν και γενικά στα 
τεύχη του ∆ιαγωνισµού, όπως επίσης να διευκρινίζει το περιεχόµενο αυτών. 
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ΠΑΡΑΤΗΜΑ Α΄ ΣΥΜΒΑΣΗ ΜΙΣΘΩΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

 

 

ΣΥΜΒΑΣΗ ΜΙΣΘΩΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΓΙΑ ΤΙΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΚΟΥ ΓΡΑΦΕΙΟΥ 

……………………………. 

 

     Στην Αθήνα σήµερα την ………, µεταξύ αφενός τ….. : 
α) …………………………………… κατοίκου …………., οδός ……….. αρ… µε Α.Φ.Μ ……….….. 
( …∆.Ο.Υ. …..……), και β) …………………. κατοίκου …….…, οδός ………. αρ. … µε Α.Φ.Μ 
……………. ( ... ∆.Ο.Υ. …………) .. οποί..  στο εξής θα ονοµά…….  «εκµισθώτ….»  
ή  
α) ………………………….., κατοίκου ……………….., οδός …………. αρ…. ο οποίος ενεργεί για 
λογαριασµό και κατ΄εξουσιοδήτηση σύµφωνα µε ………………………, της εταιρείας µε την 
επωνυµία …………………. που εδρεύει στ.. …………………………….. ΑΦΜ …………………… 
(…..∆.Ο.Υ. ……………….),εκπροσωπείται νόµιµα και  
…    οποι…  θα ονοµάζεται εφεξής για τις ανάγκες του παρόντος εκµισθώτ…. 
 
και αφετέρου  
Της εταιρίας µε την επωνυµία Κτηµατολόγιο Α.Ε., η οποία εδρεύει στον Χολαργό και στην οδό 
Μεσογείων αρ 288 και εκπροσωπείται νόµιµα από τον ∆ιευθύνοντα Σύµβουλο αυτής Καθ. Γ. 
Κατσιάρη, η οποία εφεξής   θα ονοµάζεται «µισθώτρια», συµφωνήθηκαν και έγιναν από κοινού 
αποδεκτά τα εξής: 
 
     …… εκµισθώτ……, δηλώνει ότι έχει στην αποκλειστική νοµή, κυριότητα και κατοχή ……. ένα 
ακίνητο το οποίο βρίσκεται στ… ……….. και στην οδό …………………, αποτελείται από τους 
εξής χώρους ……………………. συνολικής επιφάνειας ………τµ ……………………….. . Το 
ακίνητο αυτό εκµισθώνουν σήµερα προς την µισθώτρια σύµφωνα µε τους παρακάτω όρους και 
συµφωνίες.  
 

1. ΜΙΣΘΙΟ 

Ολόκληρη η οικοδοµή βρίσκεται σε καλή κατάσταση, και διαθέτει ανελκυστήρα. Ειδικότερα το 
µίσθιο είναι σε καλή  κατάσταση, και πληροί τους όρους υγιεινής και ασφάλειας των 
εργαζοµένων.  
     .. εκµισθώτ…. υποχρεούνται µε δαπάνη τ…… να προβεί στις αναγκαίες εσωτερικές 
διαρρυθµίσεις του µισθίου, έτσι ώστε να καταστεί λειτουργικό για την  εξυπηρέτηση των 
αναγκών, χωρίς να θίξει τον φέροντα οπλισµό του κτιρίου και τους εξωτερικούς τοίχους.  
..εκµισθώτ…. µπορεί να αφήσει κάποια χωρίσµατα µε γυψοσανίδα έτσι όπως έχουν 
συµφωνηθεί , καλωδιώσεις κ.λ.π. σύµφωνα µε το από ……………… σχέδιο του ……………….. 
µηχανικού το οποίο αποτελεί  προσάρτηµα  και αναπόσπαστο τµήµα της παρούσας σύµβασης. 
… εκµισθωτ…  παρέχει από σήµερα την άδεια στην µισθώτρια να προβεί σε κάθε επί πλέον µη 
συµφωνηµένη προσθήκη ή βελτίωση η οποία θα βαρύνει αποκλειστικά την µισθώτρια. Η 
οποιαδήποτε µετατροπή ή και βελτίωση θα είναι σύµφωνη µε τους κανόνες της τέχνης και της 
επιστήµης και δεν θα θίγει το φέροντα οργανισµό και της ασφάλεια το κτιρίου. Μετά τη λήξη της 
µίσθωσης, οι µεταβολές θα παραµείνουν µη δικαιούµέν….. τ…. εκµισθώ…….. να ζητήσει 
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αποζηµίωση για τη δαπάνη επαναφοράς των πραγµάτων στην αρχική κατάσταση. 
 

 

2. ∆ΙΑΡΚΕΙΑ ΜΙΣΘΩΣΗΣ 

     Η διάρκεια της µίσθωσης ορίζεται σε τέσσερα (4) χρόνια και αρχίζει από την …….. και λήγει 
την …………... ∆ύναται δε να παραταθεί µονοµερώς  για οκτώ (8) επιπλέον χρόνια, µε τους 
ίδιους όρους. Η παράταση γίνεται εγγράφως  προ της λήξης της τετραετίας. 
 

3. ΜΙΣΘΩΜΑ 

     Το µηνιαίο µίσθωµα για το πρώτο χρόνο της µίσθωσης συµφωνείται στο ποσό των 
………………… ευρώ καταβλητέο εντός του πρώτου δεκαπενθηµέρου κάθε ηµερολογιακού 
µήνα στον υπ’ αρίθµ……………τραπεζικό λογαριασµό που τηρούν .. εκµισθώτ…. στην 
ανώνυµη Τραπεζική εταιρεία µε την επωνυµία ..…………... Η καταβολή αποδεικνύεται 
αποκλειστικά και µόνον µε έγγραφη απόδειξη αποκλείεται κάθε άλλου είδους απόδειξη ( 
οµολογία, όρκος, µάρτυρες κ.λ.π. ). 
 
     Το ανωτέρω µίσθωµα αναπροσαρµόζεται κάθε έτος κατά ποσόν ίσο µε την τιµή του ετήσιου 
τιµαρίθµου και για όσο χρονικό διάστηµα παραµείνει η µισθώτρια στο µίσθιο ακόµη και πέραν 
του συµφωνηθέντος χρόνου.  
 

     ΕΓΓΥΟ∆ΟΣΙΑ 

     Η µισθώτρια κατέβαλε σήµερα και κατά την υπογραφή της παρούσας σύµβασης, ως   
εγγύηση της πιστής τήρησης των όρων του παρόντος,  ένα (1) µίσθωµα ανερχόµενο στο ποσό 
των …….. ευρώ , η παρούσα σύµβαση επέχει  θέση αποδείξεως καταβολής του ποσού αυτού 
προς … εκµισθώτ….. Η εγγύηση αυτή θα παραµείνει στα χέρια των εκµισθωτ…… Η εγγύηση 
θα επιστραφεί ατόκως στη  µισθώτρια µετά τη λήξη της µίσθωσης εφόσον δεν καταπέσει, εν 
όλω ή εν µέρει, υπέρ των εκµισθωτριών.  
     Η µισθώτρια υποχρεούται εντός 30 ηµερολογιακώς υπολογιζόµενων ηµερών από την ηµέρα 
καταβολής της όποιας αύξησης του µισθώµατος να συµπληρώνει την παρούσα εγγύηση ώστε 
να παραµένει πάντα στα χέρια των εκµισθωτ…., εγγύηση ίση προς ένα (1) τρέχον µίσθωµα. 
 

4. ΧΡΗΣΗ ΤΟΥ ΜΙΣΘΙΟΥ 

     Το µίσθιο θα χρησιµοποιηθεί  για τη στέγαση του Κτηµατολογικού γραφείου …………. ή/και 
για τις ανάγκες στέγασης της οποιαδήποτε υπηρεσίας της µισθώτριας και εν γένει για την 
εξυπηρέτηση των αναγκών αυτής.  Επιτρέπεται  η ολική ή η µερική υποµίσθωση του µισθίου, ή 
η µε οποιοδήποτε τρόπο µε ή χωρίς αντάλλαγµα παραχώρηση της χρήσης του µισθίου σε 
τρίτους εφόσον αυτό κριθεί απαραίτητο από τη µισθώτρια και κριθεί ότι συνάδει µε τους 
σκοπούς της.  
     Επιτρέπεται στην µισθώτρια η τοποθέτηση φωτεινής ή µη  επιγραφής επί της πρόσοψης του 
µισθίου καθώς και η τοποθέτηση κλιµατιστικών µηχανηµάτων. 
     Η µισθώτρια υποχρεούται να κάνει καλή χρήση του µισθίου και κατά τρόπο που να µη θίγει 
την υγεία, εργασία, ασφάλεια και τα χρηστά ήθη των περίοικων και λοιπών ενοίκων, ευθυνόµενη 
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για κάθε δαπάνη που θα απαιτηθεί έστω και αναγκαία. Σε καµία περίπτωση δεν θεωρείται κακή 
χρήση η προσέλευση και εξυπηρέτηση των συναλλασσόµενων µε τις στεγαζόµενες  υπηρεσίες 
κοινού και η εξ αυτού  του  λόγου προκαλούµενες οχλήσεις.  
 

5. ΒΑΡΗ ΤΟΥ ΜΙΣΘΙΟΥ 

     Η µισθώτρια υποχρεούται να καταβάλει µαζί µε το µίσθωµα το ήµισυ του τέλους χαρτοσήµου 
( που ανέρχεται σε 3,6% επί του µισθώµατος). 
     Επίσης η µισθώτρια υποχρεούται να καταβάλει την αναλογία των κοινοχρήστων δαπανών 
της πολυκατοικίας µε την οποία επιβαρύνεται το µίσθιο ( κατά τον κανονισµό και την πράξη 
σύστασης οριζοντίου ιδιοκτησίας και τον πίνακα κατανοµής δαπανών  των οποίων η µισθώτρια 
έλαβε γνώση ) έτσι όπως αυτά θα προσδιορίζονται από την διαχείριση της πολυκατοικίας. 
 

6. ΕΓΚΑΙΡΗ ΕΞΟΦΛΗΣΗ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 

     Καθυστέρηση καταβολής εν όλω ή εν µέρει του µισθώµατος, οποιουδήποτε µηνός, όπως και 
η µη τήρηση οποιουδήποτε όρου της παρούσας σύµβασης συνεπάγεται την κατάπτωση της 
εγγύησης υπέρ των εκµισθωτριών και την αυτοδίκαιη άνευ άλλου τινός λύση της παρούσας 
µίσθωσης και την απόδοση του µισθίου κατά τις σχετικές διατάξεις εκτός αν η µισθώτρια 
προβάλει νόµιµο δικαίωµα επίσχεσης του µισθώµατος. Τα  ίδια αποτελέσµατα µε την 
καθυστέρηση ή άρνηση καταβολής του µισθώµατος συνεπάγεται και η καθυστέρηση πληρωµής 
των τελών, δαπανών κ.λ.π του προηγούµενου άρθρου.  
 

7. ΕΙ∆ΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ 

     Τροποποίηση οποιουδήποτε όρου του παρόντος αποδεικνύεται µόνον εγγράφως, 
αποκλειοµένων των άλλων αποδεικτικών µέσων ( µάρτυρες, οµολογία, όρκος, βεβαίωση κ.λ.π. 
). 
     Η µη ενάσκηση των δικαιωµάτων των συµβαλλοµένων, που πηγάζουν από την παρούσα 
µίσθωση, επί µακρόν χρόνο, δεν µπορεί να ερµηνευθεί σε καµία περίπτωση ότι αποτελεί 
σιωπηρή παραίτηση από τα δικαιώµατά τους ή αποδυνάµωση αυτών, τα οποία διατηρούνται 
στο ακέραιο και µπορούν να ενασκήσουν οποτεδήποτε το αποφασίσουν. 
    …… εκµισθώ…… υποχρεούνται να παραδώσουν στην µισθώτρια οποιοδήποτε έγγραφο 
απαιτηθεί για τη σύνδεση των παροχών ∆ΕΗ, ΕΥ∆ΑΠ στο όνοµα αυτής. 
 

8. ΠΡΟΣΘΕΤΟΙ ΟΡΟΙ 

8.1 Η µισθώτρια έχει υποχρέωση να γνωστοποιεί  εγγράφως και αµέσως στ.. εκµισθώτ…. 
οποιαδήποτε µεταβολή στο νοµικό καθεστώς της ( π.χ. λύση ή διάλυση της εταιρίας, λήξη 
του χρόνου διάρκειας, κήρυξή της σε κατάσταση πτώχευσης, θέσης της σε αναγκαστική 
διαχείριση ή εκκαθάριση, αλλαγή της έδρας ή του σκοπού της, συγχώνευσή της µε άλλη 
εταιρία κ.λ.π. ). 

8.2 Η µισθώτρια υποχρεούται να επιτρέπει στους υποψηφίους µισθωτές να επισκέπτονται το 
µίσθιο κατά τους δύο τελευταίους µήνες πριν τη λήξη του χρόνου της µίσθωσης όλες τις 
εργάσιµες ηµέρες και κατά τις ώρες 11π.µ µέχρι 14 π.µ. 

8.3 Για κάθε διαφορά από την παρούσα µίσθωση είτε η διαφορά προκύψει κατά τη διάρκεια της 
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ισχύος της είτε προκύψει µετά τη λήξη ή λύση της, αρµόδια κατά τόπο ορίζονται τα 
δικαστήρια της Αθήνας.  

8.4 Η µισθώτρια παρέλαβε σήµερα το µίσθιο και δήλωσε ότι το βρήκε της αρεσκείας της και ότι 
θα παραδώσει αυτό στην κατάσταση που το παρέλαβε.  

8.5 Η µισθώτρια έχει δικαίωµα να εγκαταλείψει το µίσθιο αζηµίως µετά από προ τριµήνου 
έγγραφη ειδοποίηση τ…. εκµισθωτ.. . 

 
Σε επιβεβαίωση των συµφωνηθέντων υπογράφεται το παρόν σε τρία αντίτυπα από τα οποία θα 
λάβει από ένα ο κάθε συµβαλλόµενος και το τρίτο για την αρµόδια ∆.Ο.Υ. . 
 
 
      

 

                  ….   ΕΚΜΙΣΘΩΤ….                                                   ΓΙΑ ΤΗ ΜΙΣΘΩΤΡΙΑ 

 

 


